TRIBUNALE ORDINARIO DI FOGGIA
ITII SEZIONE CIVILE
PROC.ESEC. R.G.E. 403/2023
Giudice dell’Esecuzione: Dott. Claudio Caruso
Professionista Delegato: Dott. Giuseppe Occhicone

AVVISO DI VENDITA SENZA INCANTO IN MODALITA SINCRONA MISTA

PREMESSA

Il sottoscritto dott. Giuseppe Occhicone, con studio in Apricena (FG), Via Collatia n. 6, quale
professionista delegato nelle operazioni di vendita disposte con ordinanza del 23 aprile 2025 nell'ambito
della procedura esecutiva immobiliare promossa da RED SEA S.P.V. s.r.l. contro la parte esecutata,

AVVISA
che il giorno 15 GENNAIO 2026 alle ore 11:00 presso la Sala Aste in Lucera alla Via Federico II
numero 11, avra luogo la vendita senza incanto con eventuale gara in modalita sincrona mista del bene
immobile descritto nel presente avviso.

DESCRIZIONE DEL LOTTO UNICO

NATURA DELL'IMMOBILE - UBICAZIONE-CONFINI

Appartamento per civile abitazione in Zapponeta alla Via Dante Alighieri n. 11B, al primo piano di
edificio condominiale multipiano (da piano rialzato a tre piani fuori terra), risalente agli anni 2000, con
struttura in cemento armato. L'unita abitativa ¢ composta da: ingresso/soggiorno, angolo cucina,
distributore, due camere da letto e due bagni.

L'immobile ¢ dotato di doppia esposizione con due balconi rivolti a sud-ovest e sud-est, tre finestre rivolte
a sud-est ed una finestra rivolta a sud-ovest. L'unita immobiliare confina verso il basso con le unita
immobiliari sub 3 (piano rialzato), verso I'alto con l'unita immobiliare sub 10, e sullo stesso primo piano
con le unita immobiliari sub 5 e 7.

ESTREMI CATASTALI

e Foglio: 112

e Particella: 1596

e Subalterno: 6

e Zona Censuaria: 2

e Categoria: A/3

e C(Classe: 4

e Vani: 4,5

e Rendita Catastale: € 290,51
SUPERFICIE COMMERCIALE
93 mq
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STATO DI POSSESSO
L'immobile ¢ attualmente occupato dalla parte esecutata e dal proprio coniuge.

VALORE DELL'IMMOBILE E CONDIZIONI DI VENDITA

PREZZO BASE
€ 80.250,00 (determinato ai sensi dell'art. 568 c.p.c.)

OFFERTA MINIMA
€ 60.188,00 (pari al 75% del prezzo base, come previsto dalla normativa)

RILANCIO MINIMO
pari a 1/50 del prezzo offerto arrotondato

DESTINAZIONE URBANISTICA E CONFORMITA

L'immobile presenta una difformita minore consistente in una tramezzatura che delimita il vano cucina,
non presente negli elaborati progettuali approvati ma sanabile ai sensi del Decreto Salva Casa (Legge
105/2024).

Manca il certificato di agibilita che puo essere acquisito mediante autocertificazione ai sensi del D.P.R.
380/2001.

CERTIFICAZIONE ENERGETICA
L'immobile ¢ classificato in categoria energetica C. L'attestato di prestazione energetica ¢ disponibile
presso il professionista delegato.

DOCUMENTAZIONE DISPONIBILE

SITI INTERNET PER LA CONSULTAZIONE

La relazione di stima, le eventuali integrazioni, la documentazione completa (perizia, ordinanza di

vendita, planimetrie e fotografie) sono disponibili sui seguenti siti:

e Portale delle vendite pubbliche del Ministero della Giustizia
e www.asteannunci.it a cura di EDICOM Finance s.r.l.

e www.astetelematiche.it (piattaforma Astegiudiziarie in Linea)
e Altri portali specializzati in vendite giudiziarie
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CUSTODE GIUDIZIARIO

Dott. Giuseppe Occhicone (stesso professionista delegato)
e Telefono: 328 829 5374
e E-mail: studioocchicone@tiscali.it
e Studio: Apricena (FG), Via Collatia n. 6

ONERI, VINCOLI E FORMALITA
Restano a carico dell'acquirente:

o Eventuali spese condominiali dell'anno in corso e dell'anno precedente non pagate
e Costi per la regolarizzazione della difformita urbanistica (circa € 2.000)

o Costi per la regolarizzazione dell'impianto termico (circa € 500)

o Costi per I'acquisizione dell'agibilita mediante autocertificazione (circa € 1.500)

e Tutti gli oneri condominiali pregressi e futuri

e Eventuali vincoli storici-artistici (da verificare presso gli enti competenti)

CANCELLAZIONE FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

L'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti. Le
eventuali iscrizioni e trascrizioni esistenti al momento della vendita saranno cancellate dal professionista
delegato a spese dell’aggiudicatario.

POSSIBILITA DI FINANZIAMENTO

E possibile stipulare contratti di finanziamento che prevedano il versamento diretto delle somme erogate
in favore della procedura e la garanzia ipotecaria di primo grado sul medesimo immobile oggetto di

vendita.

ISTITUTI BANCARI ADERENTI ALL'INIZIATIVA ABI
Tra le principali banche che aderiscono all'iniziativa ABI per i mutui su vendite giudiziarie:
e Intesa Sanpaolo - Numero Verde: 800.303.063
e UniCredit - Numero Verde: 800.323.225
e Banco BPM - Call Center: 800.997.997
e Banca Monte dei Paschi di Siena - Call Center: 800.41.41.41
e BNL BNP Paribas - Numero Verde: 800.242.424
e Gruppo BCC Iccrea - Info: www.gruppobcc.it
e Altre banche locali e nazionali
Per I'elenco completo e aggiornato degli istituti aderenti e per maggiori informazioni sui finanziamenti
disponibili, consultare il sito dell'ABI (www.abi.it) o contattare direttamente le filiali delle banche di

interesse.
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MODALITA DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE

TERMINE PRESENTAZIONE OFFERTE
Le offerte dovranno essere presentate entro le ore 12:00 del giorno 14 gennaio 2026.

OFFERTE ANALOGICHE (CARTACEE)

Le offerte analogiche dovranno essere depositate in busta chiusa presso lo studio del professionista
delegato in Apricena (FG), Via Collatia n. 6.

CONTENUTO OBBLIGATORIO:

e Generalita complete dell'offerente con codice fiscale, domicilio, stato civile, regime patrimoniale

o Dati identificativi dell'immobile e prezzo offerto (non inferiore a € 80.250,00)

e Termine di pagamento del saldo prezzo (non superiore a 120 giorni dall'aggiudicazione)

o Dichiarazione di aver preso visione della perizia, dell'avviso di vendita e di ogni documento
pubblicato

e Marca da bollo di € 16,00

DOCUMENTI DA ALLEGARE:

e TFotocopia documento di identita
e Assegno circolare non trasferibile intestato a "Proc. esecutiva N. 403/2023" per importo pati al
10% del prezzo offerto

OFFERTE TELEMATICHE

Le offerte telematiche dovranno essere trasmesse tramite il gestore della vendita Astegiudiziarie entro
le ore 12:00 del giorno 14 gennaio 2026, secondo le modalita previste dal D.M. 32/2015.

Piattaforma: www.astetelematiche.it

CAUZIONE

MODALITA DI VERSAMENTO DELLA CAUZIONE
IMPORTO: 10% del prezzo offerto

OFFERTE ANALOGICHE
Assegno circolare non trasferibile intestato a "Tribunale di Foggia Proc. n. 403/2023 R.G.E."

OFFERTE TELEMATICHE

Bonifico bancario con le seguenti coordinate:
e IBAN: IT95G0200815713000102717190
e INTESTAZIONE: Tribunale di Foggia Proc. n. 403/2023 R.G.E.
e CAUSALE: 202340300000001 versamento cauzione
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RESTITUZIONE DELLA CAUZIONE
La cauzione verra restituita entro 3 giorni lavorativi in caso di mancata aggiudicazione.

MODALITA DELLA VENDITA

GESTORE VENDITA TELEMATICA
Astegiudiziarie in Linea Piattaforma: www.astetelematiche.it

SVOLGIMENTO DELLA VENDITA
Le operazioni di vendita si svolgeranno presso la Sala Aste in Lucera alla Via Federico II numero 11,
il giorno 15 gennaio 2026 alle ore 11:00.

In caso di pluralita di offerte valide, si procedera alla gara tra gli offerenti con rilanci minimi di 1/50. 11
tempo massimo tra un'offerta e l'offerta successiva ¢ di 1 minuto.

PAGAMENTO DEL SALDO PREZZO

L'aggiudicatario dovra versare il saldo prezzo entro il termine indicato nell'offerta oppure, se assente,
entro 120 giorni dall'aggiudicazione.

SPESE DI TRASFERIMENTO

L'aggiudicatario dovra versate le spese di trasferimento pari al 20% del prezzo di aggiudicazione,
salvo conguaglio, che comprendono:

Imposte di registro, ipotecarie, catastali
e IVA se dovuta

Spese per la cancellazione delle formalita pregiudizievoli

e Onere fiscale della vendita
MODALITA DI VERSAMENTO
e Bonifico bancario sul conto intestato alla procedura (IBAN: I'T95G0200815713000102717190)
e Assegno circolare non trasferibile intestato al "Tribunale di Foggia Proc. n. 403/2023 R.G.E."
CAUSALE BONIFICO: 202340300000001 versamento saldo prezzo

CONDIZIONI DI VENDITA

La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui il bene si trova, con tutte le eventuali pertinenze,
accessioni, ragioni ed azioni, servitu attive e passive.

La vendita ¢ "a corpo e non a misura" ¢ non ¢ soggetta alle norme concernenti la garanzia per

vizi 0 mancanza di qualita, né potra essere revocata per difformita, oneri non dichiarati o altri vizi.

L'immobile viene venduto libero da ipoteche e pignoramenti, che verranno cancellati dal
professionista delegato a spese dell’aggiudicatario.
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LIBERAZIONE DELL'IMMOBILE
La liberazione dell'immobile, ove occupato dalla parte esecutata o da terzi senza titolo, sara effettuata

a cura del professionista delegato in qualita di custode giudiziario, salvo che 1'aggiudicatario lo esoneri.

INFORMAZIONI E VISITE
Professionista Delegato: Dott. Giuseppe Occhicone
o Telefono: 328 829 5374
e E-mail: studioocchicone@tiscali.it
e PEC: dott.occhicone@pec.it
e Studio: Apricena (FG), Via Collatia n. 6
PER VISITE ALL'IMMOBILE

Rivolgersi al professionista delegato per concordare appuntamento.

DISPOSIZIONI FINALI
Tutte le attivita che, a norma degli artt. 571 e seguenti c.p.c., devono essere compiute in Cancelleria o
davanti al giudice dell'esecuzione, dovranno essere eseguite dal professionista delegato presso il suo

studio.

Per tutto quanto non previsto nel presente avviso si applicano le vigenti norme di legge e le disposizioni
contenute nell'ordinanza di delega del 23 aprile 2025.

Apricena, 3 ottobre 2025

Il Professionista Delegato
Dott. Giuseppe Occhicone

A sensi della normativa sulla privacy, i dati personali della parte esecutata sono stati omessi dal presente avviso.
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