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TRIBUNALE DI FOGGIA 
Terza Sezione Civile 
R.G.E. N. 172/2023 

Giudice dell'Esecuzione: Dott. Claudio Caruso 
Professionista Delegato: Dott. Giuseppe Occhicone 

AVVISO DI VENDITA SENZA INCANTO IN MODALITÀ SINCRONA MISTA 

Il sottoscritto Dott. Giuseppe Occhicone, professionista delegato dal Giudice dell'Esecuzione Dott. 
Claudio Caruso con ordinanza dell'11/09/2025, nella procedura esecutiva immobiliare n. 172/2023 
R.G.E., promossa da Ifis Npl Servicing S.p.A. nei confronti della parte debitrice esecutata, 

AVVISA 

che il giorno 15 gennaio 2026 alle ore 11:00, presso la sala Aste Telematiche in Lucera (FG), Via 
Federico II n. 11, avrà luogo la vendita senza incanto in modalità sincrona mista del seguente bene 
immobile: 

DESCRIZIONE DEL LOTTO UNICO 

Capannone rurale con annessa zona uffici sito nel Comune di Lucera (FG), in Contrada Santa 
Annunzia n. SNC, piano T-1. 

Composizione: 

L'immobile è costituito da un capannone prefabbricato ad uso rurale composto da: 

• Zona trasformazione e deposito di circa 1.500 mq. 
• Zona uffici disposta su due livelli (piano terra e primo piano) per una superficie complessiva di 

circa 250 mq. 
• Area esterna di pertinenza di circa 1.022 mq. 

Identificazione catastale: 

N.C.E.U. del Comune di Lucera (FG) 

• Foglio 144 
• Particella 318 
• Subalterno: assente 
• Categoria D/10 
• Rendita catastale: € 5.660,29 
• Indirizzo: Contrada Santa Annunzia n. SNC, Piano T-1 

Confini: 

Il lotto confina in senso orario con il mappale 373 stesso foglio, strada e mappale 223 del foglio 146. 
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Stato di possesso: 

L'immobile risulta nella disponibilità della parte esecutata. 

Conformità urbanistica e catastale: 

L'immobile presenta difformità urbanistiche e catastali rispetto al Permesso di Costruire n. 2995/92 e alle 
planimetrie depositate. Tali difformità, dettagliatamente descritte nella perizia di stima, sono sanabili. I 
costi per la regolarizzazione sono già stati detratti dal valore di stima del bene. Si invita a consultare la 
perizia per ogni dettaglio. 

Certificazione energetica: 

Attestato di Prestazione Energetica (APE) non presente. 

PREZZO BASE E CONDIZIONI 

PREZZO BASE D'ASTA: € 385.000,00 

OFFERTA MINIMA: € 288.750,00 (pari al 75% del prezzo base) 

RILANCIO MINIMO in caso di gara: pari a 1/50 dell'offerta più alta, arrotondato a discrezione del 
professionista delegato. 

CONDIZIONI DI VENDITA 

1. La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui il bene si trova, con tutte le eventuali 
pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitù attive e passive. 

2. La vendita è a corpo e non a misura. Eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad 
alcun risarcimento, indennità o riduzione del prezzo. 

3. La vendita non è soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualità, né 
potrà essere revocata per alcun motivo. L'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualità o 
difformità della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi quelli urbanistici ovvero 
derivanti dalla eventuale necessità di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, per qualsiasi 
motivo non considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in perizia, non potranno 
dar luogo ad alcun risarcimento, indennità o riduzione del prezzo. 

4. L'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti. Se 
esistenti al momento della vendita, eventuali iscrizioni e trascrizioni saranno cancellate a cura della 
procedura. 

5. La liberazione dell'immobile, ove occupato dal debitore o da terzi senza titolo, sarà effettuata a 
cura del custode giudiziario, salvo che l'aggiudicatario lo esoneri. 

6. Ogni onere fiscale derivante dalla vendita sarà a carico dell'aggiudicatario. 
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POSSIBILITÀ DI FINANZIAMENTO 

Gli interessati all'acquisto possono ottenere informazioni sulla possibilità di stipulare mutui ipotecari 
assistiti da garanzia sul medesimo immobile oggetto di vendita contattando le banche aderenti all'iniziativa 
promossa dall'A.B.I.: 

ISTITUTI BANCARI ADERENTI ALL'INIZIATIVA ABI 
Tra le principali banche che aderiscono all'iniziativa ABI per i mutui su vendite giudiziarie: 

• Intesa Sanpaolo - Numero Verde: 800.303.063 
• UniCredit - Numero Verde: 800.323.225 
• Banco BPM - Call Center: 800.997.997 
• Banca Monte dei Paschi di Siena - Call Center: 800.41.41.41 
• BNL BNP Paribas - Numero Verde: 800.242.424 
• Gruppo BCC Iccrea - Info: www.gruppobcc.it 
• Altre banche locali e nazionali 

Per l'elenco completo e aggiornato degli istituti aderenti e per maggiori informazioni sui finanziamenti 
disponibili, consultare il sito dell'ABI (www.abi.it) o contattare direttamente le filiali delle banche di 
interesse. 

 

MODALITÀ DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE 

OFFERTE TELEMATICHE 

Le offerte telematiche dovranno essere presentate secondo le modalità previste dal D.M. 32/2015, entro 
le ore 12:00 del giorno 14 gennaio 2026 (giorno precedente quello fissato per la vendita), mediante 
l'invio all'indirizzo PEC del Ministero della Giustizia offertapvp.dgsia@giustiziacert.it. L'offerta dovrà 
contenere tutti gli elementi previsti dalla legge e dall'ordinanza di vendita. 

OFFERTE ANALOGICHE 

Le offerte analogiche dovranno essere depositate in busta chiusa entro le ore 12:00 del giorno 14 
gennaio 2026 presso lo studio del professionista delegato Dott. Giuseppe Occhicone, sito in Via 
Collatia n. 6, Apricena (FG). L'offerta, munita di marca da bollo da € 16,00, dovrà contenere tutti gli 
elementi previsti dalla legge e dall'ordinanza di vendita. 

CAUZIONE 

La cauzione, pari al 10% del prezzo offerto, dovrà essere versata: 

• Per le offerte telematiche: mediante bonifico bancario sul conto della procedura 
o IBAN: IT95G0200815713000102717190 
o Causale: Posizione 20230001720001 versamento cauzione 

• Per le offerte analogiche: mediante assegno circolare non trasferibile intestato a "Proc. esecutiva 
N. 172/2023". 
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SVOLGIMENTO DELLA VENDITA 

La vendita si svolgerà con modalità sincrona mista presso la sala Aste Telematiche in Lucera (FG), Via 
Federico II n. 11. 

Il gestore della vendita telematica è la società Edicom Finance S.r.l. (piattaforma www.garavirtuale.it). 
Gli offerenti telematici parteciperanno collegandosi alla piattaforma del gestore. Gli offerenti analogici 
parteciperanno comparendo personalmente. In caso di pluralità di offerte valide si procederà a gara tra 
gli offerenti con rilancio minimo come sopra indicato. 

PAGAMENTO DEL PREZZO 

L'aggiudicatario dovrà versare, entro il termine indicato in offerta o, in mancanza, entro 120 giorni 
dall'aggiudicazione: 

1. Il saldo del prezzo dedotta la cauzione. 
2. Una somma pari al 20% del prezzo di aggiudicazione a titolo di fondo per spese e oneri di 

trasferimento. 

Il versamento dovrà essere effettuato mediante bonifico bancario: 
• IBAN: IT95G0200815713000102717190 
• Causale: Posizione 20230001720001 versamento saldo prezzo 

In caso di mancato versamento nei termini, l'aggiudicatario sarà dichiarato decaduto con perdita della 
cauzione. 

PUBBLICITÀ 

Il presente avviso sarà pubblicato sul Portale delle Vendite Pubbliche, sul sito internet www.asteannunci.it 
e secondo le altre forme previste. 

INFORMAZIONI E VISITE DELL'IMMOBILE 

Per informazioni e per richiedere visite dell'immobile, da prenotarsi obbligatoriamente tramite il Portale 
delle Vendite Pubbliche, contattare: 
Custode Giudiziario: Dott. Giuseppe Occhicone 

• Studio: Via Collatia n. 6, Apricena (FG) 
• Tel: 328 829 5374 
• E-mail: studioocchicone@tiscali.it 
• PEC: dott.occhicone@pec.it 

La perizia di stima e la documentazione sono consultabili sui siti internet indicati. 

Apricena, 04/10/2025 

Il Professionista Delegato  
Dott. Giuseppe Occhicone 


