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lI.mo GIUDICE
Dott.ssa LAZZARA CATERINA

APPENDICE TECNICA
RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA D°UFFICIO

OGGETTO: Consulenza tecnica d’ufficio relativa alla Liquidazione Giudiziale CCIl N.RG
42/2023 di [
Stima degli immobili .

Il sottoscritto geometra Antonio De Girolamo iscritto all’Albo dei Geometri di Lucera
al n. 1096, con studio in Lucera Piazza San Giacomo n. 37, per incarico del sig. Giudice
nella procedura fallimentare in oggetto dott.ssa LAZZARA CATERINA del 04/09/2024,
redige la seguente relazione INTEGRATIVA alla consulenza tecnica d’ufficio per la stima di
immobili inventariati nella procedura esecutiva.

1. Premessa
il sottoscritto geom. Antonio De Girolamo, Consulente Tecnico d’Ufficio, esperiti |

necessari accertamenti redige la presente relazione previo sopralluogo.

2. CHIERIMENTI

Le unita immobiliari oggetto della presente relazione integrativa sono le particelle 1435-
1436-1438 del Foglio 44 in Comune di Biccari.

Dette particelle, nella precedente verifica/ricerca delle unita immobiliari in carico alla
M.E.G.I.LM. non comparivano, in quanto nell'interrogazione al’Agenzia delle Entrate sez.
Catasto, sono censite e anagrafate con spazi maggiori fra le sigle : | NG
e mentre tutte le altre unita

immobiliari precedentemente descritte sono censite e anagrafate diversamente: | R

Pertanto si & provveduto dopo questa ricerca a ricercare la posizione e periziare anche

queste 3 unita immobiliari.
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PARTICELLA 1435: trattasi di un’area di mq 530 con destinazione catastale a seminativo

arboreto.
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La particella 1435 deriva dalla particella 1311, la quale & stata soppressa quando é stato
redatto il tipo mappale per accatastare il fabbricato in ditta medesima.
Le ricerche per la localizzazione dellimmobile hanno portato a identificarlo e ubicarlo

secondo la seguente ortofoto-catastale:

110
LOTTO FABBRICATI M.E.G.L.M. a particella 1435 ¢ evidenziata in giallo

La particella 1435 e un’area in parte utilizzata come spazio di manovra e accesso che

dalla via pubblica permette I'accesso ai garage interrati sono il fabbricato oggetto di
vendita.

Detta area si estende perimetralmente al fabbricato e scende fino ad un canale idrico.
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Spazio di accesso antistante i box
Part. 1435

Arriva fino all’area boschiva in
fondo
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Considerato che trattasi di un’area pertinenziale-di sedime al fabbricato, la stessa

particella non ha nessun valore di mercato, non puo essere venduta a terzi in quanto

inficerebbe 'accessibilita stessa al fabbricato e ai box, ma dovra essere necessariamente
ceduta al Comune di Biccari in quanto rientra fra le aree che vengono utilizzate per la
Cessione al Comune a scomputo delle Urbanizzazioni primarie che il Comune deve fare
oppure ha gia fatto.

Pertanto il valore commerciale € pari a €. 0,0 e dovra essere presentata istanza per la

cessione gratuita al patrimonio comunale.

PARTICELLA 1436: trattasi di un’area di mqg 88 con destinazione catastale a seminativo

arboreto.
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La particella 1436 deriva dalla particella 1311, la quale & stata soppressa quando é stato
redatto il tipo mappale per accatastare il fabbricato in ditta medesima.
Le ricerche per la localizzazione dellimmobile hanno portato a identificarlo e ubicarlo

secondo la seguente ortofoto-catastale:
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LOTTO FABBRICATI M.E.G.L.M. La particella 1436 ¢ evidenziata in giallo

La particella 1436 € un’area in parte utilizzata come spazio di manovra e accesso che
dalla via pubblica permette I'accesso ai vari portoncini e ingressi del fabbricato nonché ai
garage interrati sono il fabbricato oggetto di vendita.

Detta area si estende perimetralmente al fabbricato lungo il fronte anteriore dell’edificio

stesso.
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Part. 1436

Considerato che trattasi di un’area di corte pertinenziale al fabbricato, la stessa particella

non ha nessun valore di mercato, non pud essere venduta a terzi in quanto inficerebbe
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I'accessibilita stessa al fabbricato e ai box, ma dovra essere necessariamente ceduta al
Comune di Biccari in quanto rientra fra le aree che vengono utilizzate per la Cessione al
Comune a scomputo delle Urbanizzazioni primarie che il Comune deve fare oppure ha gia
fatto.

Pertanto il valore commerciale € pari a €. 0,0 e dovra essere presentata istanza per la

cessione gratuita al patrimonio comunale.

PARTICELLA 1438: trattasi di un’area di mg 123 con destinazione catastale a uliveto-

vigneto.
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La particella 1438 deriva dalla particella 1311, la quale & stata soppressa quando é stato
redatto il tipo mappale per accatastare il fabbricato in ditta medesima.
Le ricerche per la localizzazione dellimmobile hanno portato a identificarlo e ubicarlo

secondo la seguente ortofoto-catastale:

La particella 1438 ¢ evidenziata in giallo LOTTO FABBRICATI M.E.G.I.M.
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La particella 1438 e un’area utilizzata come spazio di manovra e accesso che dalla via
pubblica permette 'accesso ai vari portoncini e ingressi del fabbricato oggetto di vendita.

Detta area si estende lungo il fronte anteriore dell’edificio stesso.
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Considerato che trattasi di un’area di corte pertinenziale al fabbricato, la stessa particella

non ha nessun valore di mercato, non pud essere venduta a terzi in quanto inficerebbe

I'accessibilita stessa al fabbricato, ma dovra essere necessariamente ceduta al Comune di
Biccari in quanto rientra fra le aree che vengono utilizzate per la Cessione al Comune a
scomputo delle Urbanizzazioni primarie che il Comune deve fare oppure ha gia fatto.

Pertanto il valore commerciale & pari a €. 0,0 e dovra essere presentata istanza per la

cessione gratuita al patrimonio comunale.
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RIEPILOGO E CONSIDERAZIONI FINALI
Il sottoscritto Geometra ANTONIO DE GIROLAMO relatore della presente CTU, con
studio in Lucera, Piazza San Giacomo 37, iscritto all'Albo Professionale dei Geometri di
Lucera al n. 1096, dopo un'attenta indagine per la corretta localizzazione delle 3 particelle,
DICHIARACche, learee evidenziate e censite con le particelle 1435-1436-1438 sono
delle superfici di relitto scaturenti dal frazionamento e accatastamento del fabbricato.
Sono delle aree che non possono essere vendute a privati in quanto prive di valore
commerciale e comunque trattasi di spazi di manovra, camminamenti e accessi
perimetrali al fabbricato non vendibili autonomamente.
Si ritiene che debba essere presentata istanza al Comune di Biccari affinché queste aree
vengano acquisite al patrimonio comunale.
Lo scrivente conclude e rassegna la presente CTU aggiuntiva, sperando di aver meglio
chiarito al giudice i quesiti, restando a disposizione per ulteriori chiarimenti dovessero
necessitare.
La presente C.T.U. verra inviata in copia all'avv. Trivisonne Marco e depositata in
Cancelleria.
Sono allegati alla presente relazione e ne costituiscono parte integrante:
» Documetazione fotografica
» Planimetrie catastali

> Visure catastali;

! Codlegle Clreordarale

Il Tecnico CTU | Gaometri » Geemew! Lauraati

Geom. Antonio De Girolamo.—
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